OGGETTO: LOCAZIONE FINANZIARIA FINALIZZATA ALLA PROGETAZIONE E REALIZZAZIONE CHIAVI IN MANO DI “AMPLIAMENTO DELLA SCUOLA ELEMENTARE E MATERNA DI TORRE DEI CALZOLARI”
A seguito di richiesta di chiarimenti si comunicano le seguenti precisazioni:
1. Si conferma che in caso di ritardato pagamento dei canoni di leasing rispetto alle scadenze per la corresponsione semestrali con valuta fissa per il beneficiario del 30/06 e 31/12 di ogni anno, verranno riconosciuti gli interessi di mora nella misura prevista dal D.Lgs. 231/2002 (in sostituzione del D.Lgs. 231/2001 indicato nell’art. 11 CSA) dal giorno della scadenza per il pagamento fino all’effettivo saldo di quanto dovuto;

2. Si conferma che gli oneri di pre-finanziamento, maturati sugli importi pagati dal soggetto finanziatore a favore del soggetto realizzatore durante la fase di progettazione ed esecuzione dei lavori, nonché a favore dei professionisti incaricati, saranno “calcolati sulla base dell’indice Euribor a 6 mesi (360) rilevato dal quotidiano Il sole 24 ore il giorno lavorativo bancario precedente la data di ciascun pagamento dei SAL a cui viene sommato lo spread offerto in sede di gara” (come indicato nell’art. 2. punto f del CSA); 

Risulta errato e, quindi, da non considerare, quanto riportato nell’offerta economica: “Relativamente al calcolo degli interessi di preammortamento, si applicherà un tasso di interesse pari a Euribor 6 mesi rilevabile dal quotidiano Il Sole 24 ore il giorno lavorativo antecedente quello di stipula del contratto”;
3. si conferma che gli oneri di preammortamento saranno calcolati fino alla data del collaudo positivo tecnico-amministrativo e successivamente capitalizzati nell’importo su cui calcolare la locazione finanziaria;
4. si conferma che la quota del 10% di riscatto prevista al punto d) dell’art. 2 del CSA è da calcolarsi sull’importo dei lavori (soggetto a ribasso), oneri della sicurezza esclusi, come da punto a1 del quadro di spesa per il finanziamento a carico del Soggetto Finanziatore;

5. si confermare che, come indicato nel Disciplinare di gara al punto “Modalità di presentazione dell’offerta” per la chiusura del plico principale contenente l’offerta, le N. 5 buste interne dovranno risultare idoneamente sigillate e controfirmate sui lembi di chiusura, senza la necessità di usare ceralacca;
6. Premesso che all’Art. 2 punto a) del CSA “il Comune inizierà il pagamento dei canoni dall’ultimo giorno del semestre in cui cade la data di positivo collaudo tecnico amministrativo o di consegna anticipata dell’opera; pertanto i canoni verranno corrisposti in data 30/06 e 31/12 di ogni anno, per 20 anni”,

si conferma che la data di decorrenza  del contratto sarà quella del  verbale di collaudo positivo o di consegna anticipata dell’opera che non obbligatoriamente verranno sottoscritti in data 30/06 o 31/12.
7. si conferma che, anche in caso di consegna anticipata, i verbali di cui al punto precedente non obbligatoriamente saranno sottoscritti in data 30/06 o 31/12;

8. premesso che all’art. 5 del CSA “sono a carico del Comune le seguenti polizze assicurative, relative all’immobile oggetto di locazione finanziaria, da stipulare ad avvenuto collaudo o consegna anticipata dell’opera: incendio e RCT/O”,

si conferma che l’Utilizzatore, con decorrenza dal verbale di collaudo provvisorio o verbale di consegna anticipata dell’Immobile e fino al termine della locazione finanziaria, si impegna a stipulare un’assicurazione “polizza globale fabbricati” sull’Immobile oggetto di locazione finanziaria; il Finanziatore non sarà incluso tra gli assicurati;
9. si conferma che il Soggetto Realizzatore dovrà sottoscrivere una polizza indennitaria decennale, inclusa responsabilità civile decennale a copertura dei rischi di rovina totale o parziale dell’opera, ovvero dei rischi derivanti da gravi difetti costruttivi con decorrenza dalla data di emissione del certificato di regolare esecuzione e comunque non oltre 12 mesi dalla data di ultimazione dei lavori, avendo cura di inserire fra i soggetti assicurati anche il Soggetto Finanziatore;
10. si conferma che in caso l’Ente eserciti la facoltà di cui all’Art. 2 punti b del CSA, il canone anticipato (previa comunicazione da effettuarsi prima del collaudo o consegna anticipata dell’opera) sarà versato a titolo di anticipo alla data di sottoscrizione del verbale di collaudo positivo tecnico-amministrativo o consegna anticipata dell’opera e che quindi sarà calcolato in detrazione del capitale totale da finanziare;
11. Atteso il principio di separazione delle responsabilità di cui all’art. 160 bis del D.Lgs. 163/2006 comma 3, secondo cui il Soggetto Finanziatore ed il Soggetto Realizzatore sono responsabili ciascuno in relazione alla specifica obbligazione assunta, si conferma che, l’Utilizzatore non potrà procedere a sospensioni del pagamento dei canoni e/o decurtazioni dei canoni (anche a titolo di penali) in conseguenza di mancanze contrattuali/inadempimenti accertati da parte del Soggetto Realizzatore; le eventuali penalità inerenti l’esecuzione dell’opera saranno comminate direttamente al Soggetto Realizzatore secondo quanto stabilito dal contratto d’Appalto;
12. si conferma che nei casi di risoluzione del Contratto di Leasing per inadempimento o recesso da parte del Comune dal contratto di leasing prima della presa in consegna, da parte dell’Utilizzatore, dell’Immobile completo dei lavori realizzati (e, pertanto, prima che sia cominciato a decorre il Contratto), la Stazione Appaltante dovrà provvedere a:

· rimborsare al Finanziatore tutte le somme che lo stesso avrà anticipato a qualsiasi titolo per l’esecuzione dei lavori e/o per le spese, imposte e tasse nonché qualsiasi onere o tributo connessi al presente Contratto;

· corrispondere al Finanziatore gli oneri di prelocazione calcolati per il periodo intercorrente tra la data dei vari pagamenti effettuati a qualsivoglia titolo e la data del rimborso da parte della Stazione Appaltante; 

13. si conferma che in caso di risoluzione dal contratto di leasing per inadempimento, per impossibilità sopravvenuta o recesso da qualsiasi causa determinata da parte del Comune dal contratto di leasing dopo la presa in consegna/collaudo dell’immobile da parte della Stazione Appaltante, il soggetto finanziatore avrà diritto, come da corretta prassi finanziaria, al pagamento di tutti i canoni residui, a quel momento ancora da rimborsare, attualizzati al tasso Euribor 3ML/360 pubblicato dal quotidiano “Il Sole 24 Ore” il giorno lavorativo precedente la data di stipula del contratto di locazione finanziaria e del prezzo di riscatto;
14. si conferma che per “subappalto del servizio a terzi” previsto al punto 3, art. 13 del CSA si intende il servizio di locazione finanziaria;
15. si conferma che, in riferimento ai requisiti di capacità economica e finanziaria del soggetto finanziatore di cui al punto 14 del Bando, il fatturato deve essere riferito agli anni 2006-2007-2008 considerando, quindi, un refuso quanto indicato nel bando (2005-2006-2007) che gli offerenti potranno modificare;
16. si corregge l’indicazione, prevista all’Art. 15 del CSA, del Foro competente in caso di controversie come segue: "E’ esclusa la clausola arbitrale. Per tutte le controversie inerenti il presente appalto non risolte direttamente tra il Comune e la ditta aggiudicataria sarà competente il Foro di Perugia ovvero il Tar territorialmente competente per le controversie rientranti nella giurisdizione amministrativa”;
17. Premesso che per come previsto all’Art. 6 del CSA sono a carico del Soggetto Finanziatore:

· tutte le imposte, tasse derivanti dal contratto di locazione finanziaria ad eccezione dell’imposta di registro che verrà anticipata dal soggetto finanziatore e riaddebitata al Comune (art. 35 comma 10 sexies D.L. 223/06 – L. 248/06);

· tutte le imposte, tasse e spese derivanti dal contratto di costituzione del diritto di superficie, ivi compresi gli onorari notarili e/o diritti dovuti per la stipula,
e sono parimenti a carico del Soggetto Realizzatore tutte le spese relative al contratto di appalto lavori (imposte, tasse, diritti di segreteria ecc.),
si conferma che ogni altra spesa, imposta e tassa, nonché qualsiasi onere o tributo, diretto o indiretto, non espressamente previsto, come a titolo esemplicativo e non esaustivo, tutte le spese, imposte e tasse relative al trasferimento del diritto di proprietà dell’immobile al momento di esercizio del riscatto, resteranno a carico esclusivo della Stazione Appaltante;
18. si conferma che l’ICI è dovuta.
Il Responsabile Unico del Procedimento
Ing. Raffaele Santini
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